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 Załącznik nr 1

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Wykonanie operatu szacunkowego dotyczącego nieruchomości zabudowanych i niezabudowanych stanowiących własność Szpitala Wojewódzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwałkach.

1. Przedmiot zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie operatu szacunkowego określającego wartość nieruchomości zabudowanych i niezabudowanych stanowiących własność Szpitala Wojewódzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwałkach, położonych w Suwałkach, obejmujących działki ewidencyjne wskazane w niniejszym opisie oraz obiekty budowlane zlokalizowane w granicach obszaru objętego opracowaniem, zgodnie z załącznikiem graficznym.
Operat szacunkowy będzie wykorzystywany na potrzeby Szpitala, w szczególności w związku z przygotowywaniem wniosków kredytowych, ustanawianiem lub aktualizacją zabezpieczeń kredytowych oraz innymi czynnościami związanymi z finansowaniem i gospodarowaniem majątkiem Szpitala.
2. Zakres nieruchomości objętych wyceną
Zakres zamówienia obejmuje nieruchomości zabudowane i niezabudowane obejmujące następujące działki ewidencyjne:
1. 206301_1.0002.21213/4,
2. 206301_1.0002.21742/20,
3. 206301_1.0002.21743/2,
4. 206301_1.0002.21744/2,
5. 206301_1.0002.21745/3,
6. 206301_1.0002.21742/17,
7. 206301_1.0002.21742/23,
8. 206301_1.0002.21742/21,
9. 206301_1.0002.21742/19,
10. 206301_1.0002.21214/9,
11. 206301_1.0002.21214/8,
12. 206301_1.0002.21742/15,
13. 206301_1.0002.21742/6,
14. 206301_1.0002.21742/7,
15. 206301_1.0002.21742/14,
16. 206301_1.0002.21214/10,
17. 206301_1.0002.21214/5,
18. 206301_1.0002.21214/6,
19. 206301_1.0002.21214/7,
20. 206301_1.0002.21212/12,
21. 206301_1.0002.21212/10,
22. 206301_1.0002.21212/7,
23. 206301_1.0002.21211/3,
24. 206301_1.0002.21211/7,
25. 206301_1.0002.21213/5,
26. 206301_1.0002.21213/3,
27. 206301_1.0002.21212/4,
28. 206301_1.0002.21212/3,
29. 206301_1.0002.21211/5,
30. 206301_1.0002.21211/8.
Wycena obejmuje również obiekty budowlane znajdujące się na terenie objętym opracowaniem, w szczególności:
· kompleks budynków głównych Szpitala – budynki A, B, C, D, E, F, G, H, K i L,
· budynek pralni,
· budynek Zakładu Patomorfologii,
· budynek tlenowni,
· budynki gospodarczo-garażowe,
· trafostacje,
· pozostałe elementy zabudowy i zagospodarowania terenu objęte zakresem opracowania, zgodnie z załącznikiem graficznym.
Szczegółowy obszar opracowania określa załącznik graficzny przedstawiający teren objęty wyceną.
3. Zakres i wymagania dotyczące wyceny
1. Wykonawca zobowiązany będzie do określenia wartości nieruchomości objętych zamówieniem, z uwzględnieniem ich stanu prawnego, położenia, przeznaczenia, sposobu użytkowania, stanu zagospodarowania oraz charakteru i funkcji znajdującej się na nich zabudowy.
2. Wycena powinna uwzględniać w szczególności:
· wartość gruntów zabudowanych i niezabudowanych,
· wartość budynków i budowli zlokalizowanych na wycenianym terenie,
· stan techniczny i stopień zużycia obiektów budowlanych,
· funkcję oraz sposób użytkowania nieruchomości, w tym ich wykorzystanie na potrzeby działalności leczniczej,
· uwarunkowania planistyczne i prawne mające wpływ na wartość nieruchomości,
· dostęp do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
· inne istotne czynniki wpływające na wartość przedmiotu wyceny.
3. Wykonawca ustali zakres i sposób wyceny poszczególnych działek oraz obiektów budowlanych, z uwzględnieniem ich powiązań funkcjonalnych, prawnych i gospodarczych.
4. Operat powinien umożliwiać identyfikację poszczególnych nieruchomości oraz ustalenie wartości przedmiotu wyceny w sposób jednoznaczny i możliwy do wykorzystania przez Zamawiającego na potrzeby finansowania działalności Szpitala oraz ustanawiania lub aktualizacji zabezpieczeń kredytowych.
5. W przypadku gdy ze względu na uwarunkowania prawne, funkcjonalne lub wymagania instytucji finansującej niezbędne będzie odrębne określenie wartości poszczególnych nieruchomości, działek lub składników zabudowy, Wykonawca przedstawi odpowiednie wartości cząstkowe, z zachowaniem spójności przyjętej metodyki wyceny.
6. Wykonawca dokona oględzin nieruchomości w zakresie niezbędnym do prawidłowego przeprowadzenia wyceny oraz zgromadzi i przeanalizuje dokumenty i dane konieczne do sporządzenia operatu szacunkowego.
4. Wymagania formalne
1. Operat szacunkowy należy sporządzić zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami oraz przepisami wykonawczymi dotyczącymi wyceny nieruchomości, z uwzględnieniem przepisów i standardów mających zastosowanie do przedmiotu oraz celu wyceny.
2. Operat powinien zawierać wszystkie elementy wymagane przepisami prawa, w tym określenie przedmiotu i zakresu wyceny, celu wyceny, podstaw prawnych i formalnych, źródeł danych, opis stanu nieruchomości, analizę rynku, zastosowane podejście, metodę i technikę wyceny, uzasadnienie wyniku oraz określenie wartości nieruchomości.
3. Wyceny dokona osoba posiadająca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomości, zgodnie z obowiązującymi przepisami.
4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za prawidłowość, kompletność i rzetelność sporządzonego operatu szacunkowego.
5. Forma i sposób przekazania opracowania
Wykonawca przekaże Zamawiającemu kompletny operat szacunkowy w następującej formie:
· w wersji papierowej – 2 egzemplarze,
· w wersji elektronicznej – 1 egzemplarz w formacie PDF, zawierający kompletną treść operatu wraz z załącznikami.
Dokumentacja powinna być kompletna, czytelna i przygotowana w sposób umożliwiający jej wykorzystanie przez Zamawiającego w procedurach związanych z finansowaniem działalności Szpitala oraz gospodarowaniem jego majątkiem.
6. Współpraca z Zamawiającym
Zamawiający udostępni Wykonawcy posiadane dokumenty i informacje niezbędne do sporządzenia operatu szacunkowego, w zakresie, w jakim pozostają one w jego dyspozycji.
Wykonawca zobowiązany będzie do współpracy z Zamawiającym, w tym do uzgodnienia terminów oględzin oraz zgłaszania zapotrzebowania na dodatkowe dokumenty i informacje niezbędne do prawidłowego wykonania zamówienia.
W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uzasadnionych uwag dotyczących kompletności lub zgodności opracowania z przedmiotem zamówienia Wykonawca zobowiązany będzie do ich weryfikacji oraz dokonania niezbędnych uzupełnień lub poprawek w ramach wynagrodzenia umownego, o ile wynikają one z niewłaściwego wykonania przedmiotu zamówienia.
7. Termin realizacji zamówienia
Termin wykonania przedmiotu zamówienia: do 40 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy.
8. Odbiór przedmiotu zamówienia
Podstawą odbioru przedmiotu zamówienia będzie przekazanie Zamawiającemu kompletnego operatu szacunkowego sporządzonego zgodnie z niniejszym opisem przedmiotu zamówienia i obowiązującymi przepisami prawa.
Przedmiot zamówienia zostanie uznany za wykonany po przekazaniu wymaganej liczby egzemplarzy w formie papierowej i elektronicznej oraz weryfikacji kompletności opracowania przez Zamawiającego.
9. Załącznik
Wydruk mapy z serwisu polska.e-mapa.net, przedstawiający obszar objęty opracowaniem, z wyróżnionym zakresem wyceny:
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